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Lokalplan

700-L04 - Sommerhusomrade ved Vester
Klitvej, Tversted
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Lokalplan 700-L04 (Kladde)

Hvad er formalet med planen?

Lokalplanen omfatter et areal pa 110.836 m2, som har ligget i sommerhusomrade siden omkring
1980 bl.a. fremgar det af Hirtshals Kommunes Kommuneplan fra 1985, at arealet ligger i
sommerhusomrade. Arealet udgares af 2 matrikler. Der er opfart et aeldre sommerhus pa den
ene matrikel, og den anden er ubebygget.

Omradet udgares af to forskellige landskabstyper. Det nordvestlige del, hvor der kan udstykkes
nye grunde, udgeres af lysaben klitnatur med enkelte stgrre treeer og mindre krat. Det gstlige del
langs Tversted Plantage, der udlaegges til feellesareal, er delvist tilgroet med en skovlignende
beplantning med enkelte lysabninger. Dele af begge omrader er registreret som mose, der er
beskyttet jf. Naturbeskyttelsesloven. Det betyder, at tilstand ikke ma aendres.

Omradet har siden 1950'erne vaeret omfattet af Tversted-Uggerby Kommunes
kystbyplanvedteegt for arealer pa begge sider af Tversted og ligger i planens zone 3. Planen
giver mulighed for opfarelse af bebyggelse pa grunde med et areal pa min. 5.000 m2 eller
grunde pa min. 2.500 mz, hvor der er udlagt et tilsvarende areal som feelles friareal.

Omradet udger en del af sommerhusomradet pa gstsiden af Tversted og omkringliggende
sommerhusgrunde er stort set fuldt udbyggede. Mod nord og nordgst greenser lokalplanomradet
op til et smalt faellesareal, der hgrer til sommerhusudstykningen pa sydsiden af Mellemklitve;j,
mod @st greenser omradet op til Tversted Plantage og mod syd og vest greenser omradet op til
bebyggede sommerhusgrunde langs Vester Klitvej og Spaetteve,;.

Formalet med denne lokalplan er, at give mulighed for udstykning og bebyggelse af 18 nye
sommerhusgrunde samt at erstatte byplanvedtsegtens bestemmelser med tidssvarende
bestemmelser. Der kan pa hver af de nye grunde opfgres 2 bygninger i form at ét sommerhus og
én bygning nr. 2 indeholdende anneks, garage, carport eller udhus og et samlet areal under tag
pa max. 220 m2. Sommerhuset kan opfgres med et areal pa max. 135 m2. Det eksisterende
sommerhus kan udskiftes eller udvides med et samlet areal under tag pa 275 mz2, hvor
sommerhusets areal kan udggre max. 175 m2.

Der kan udstykkes max. 18 nye sommerhusgrunde og minimum halvdelen af arealet skal
udleegges som et feelles friareal. Adgangen til omradet skal ske fra Vester Klitvej via en ny
adgangsvej.

Den nye adgangsvej har en anden placering end det nuveerende kgrespor til det eksisterende
sommerhus. Der skal etableres en ny adgangsvej, da den eksisterende er smal, og det ikke er
muligt, at udvide den pa grund af beskyttet mose, fredede orkideer (bl.a. hjertebladet fliglaebe)
samt hgj grundvandstand og manglende mulighed for bortledning af overfladevand. Det er
saledes ikke muligt at udvide det nuveerende karespor.

Der udleegges pa hver grund et byggefelt pa ca. 450 m2 (enten et kvadrat med sidelaengder pa

ca. 21 m eller en firkant med sideleengder pa ca. 18 x 25 m). Al bebyggelse inkl. belagte
terrassearealer skal placeres i byggefeltet.
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Lokalplan 700-L04 (Kladde)

Byggefelter og veje skal placeres i en afstand til de beskyttede mosearealer pa min. 10 m.

Der skal etableres et grundejerforening for omradet, hvor de 18 nye grunde og det eksisterende
sommerhus skal veere medlemmer. Grundejerforeningen skal bl.a. foresta vedligeholdelse af
omradets veje og feelles arealer, samt samarbejde med andre grundejerforeninger og vejlav om
vedligeholdelse af dele af Drosselvej/Vester Klitve;.
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Lokalplan 700-L04 (Kladde)

Hvad giver planen mulighed for?

Lokalplanens bestemmelser fastleegger, hvilke muligheder der er for at udnytte grundene i
omradet, fx bestemmelser om anvendelse og bebyggelse. Det fremgar ogsd, om der er seerlige
betingelser, der skal opfyldes for at kunne tage et nyt byggeri i brug.
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Lokalplan 700-L04 (Kladde)

1 Formal og anvendelse

§ 1.1 Formalet med lokalplanen er

« at fastleegge omradets anvendelse til
sommerhusformal,

e at der udover den allerede bebyggede grund kan
etableres max. 18 nye sommerhusgrunde,

e at fastlaeegge omfanget og placering af bebyggelse,

« at sikre omradets landskabelige og naturmaessige
kvaliteter, s& oplevelsen af naturomradet bevares,

« at den gstligste del af omradet op mod Tversted
Plantage udleegges til feelles friareal, der udover
etablering af adgangsvej til omradet skal frinoldes for
bebyggelse, terraenregulering, feelles faciliteter og
tilplantning, samt

« at fastleegge adgangen til omradet.

§ 1.2 Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade A og B, som vist

pa bilag 1 og bilag 2.

Note til Delomrader
P& kortet herunder er delomraderne

vist.

_,_Ai"w:j B .H._.'.?.

o6t

8 1.3 Anvendelse
Delomrade A ma kun anvendes til sommerhusformal

dvs. bebyggelse, der alene ma benyttes til beboelse i
henhold til Planlovens regler for sommerhusomrader.
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Der kan i delomradet udover den allerede etablerede
sommerhusbeboelse etableres max. 18 nye
sommerhusbeboelser.

Hvis en sommerhusejendom anvendes til helarsbolig i
overensstemmelse med Planlovens seerregler f.eks. af
en pensionist, skal ejendommen bevare sin
sommerhuskarakter.

Delomrade B ma kun anvendes til reaktivt omrade
(feellesareal) for omradets sommerhuse. Der kan
gennem omradet etableres en adgangsvej, der giver
vejadgang til delomrade A. Arealet kan ikke udstykkes,
arealoverfgres, bebygges, hegnes, tilplantes eller
terreenreguleres.

§ 1.4 Antal boliger
Pa hver grund ma der opfares eller indrettes én

sommerhusbeboelse.

8 1.5 Erhverv i egen bolig
Der ma ikke udgves nogen form for erhvervsmaessig

virksomhed indenfor lokalplanomradet, heller ikke
sadan virksomhed, som almindeligvis kan tillades
etableret inden for boligomrader.

Lokalplan 700-L04 (Kladde)

Note til Erhverv i egen bolig

Jf. Planlovens & 38a ma en ejendom i et
sommerhusomrade ikke benyttes til
anden anvendelse end boligformal.
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2 Bebyggelsens omfang og
placering

§ 2.1 Byggefelt
Der skal i forbindelse med udstykning af den enkelte

grund udleegges et byggefelt med et areal pa mellem
440 og 450 m2.

Byggefeltet skal placeres i princippet som vist pa bilag 2
og skal udgare enten en firkant pa ca. 18 x 25 m eller
en kvadrat pa ca. 21 x 21 m. Byggefeltet skal orienteres
med siderne nord-syd og gst-vest.

Byggefeltet skal placeres i en afstand til naboskel pa
min. 5,0 m. Mod skel til matr. nr. 95d, Tversted By,
Tversted (feelles friareal mellem delomrade A og
Tversted Plantage) dog i en afstand pa min. 1,0 m. Der
fastseettes ikke en minimums afstand fra byggefelt til
eget skel.

§ 2.2 Antal bygninger
Pa hver grund kan der opfares ét sommerhus med én

beboelse samt én anden bygning indeholdende anneks,
garage, carport, udhus og andre sekundeere bygninger.

Bygning nr. 2 kan have et areal pa max. 25 m2.

8 2.3 Bebyggelsens omfang
Der fastseettes ingen bebyggelsesprocent. Uanset

grundens areal og andel af faelles friareal kan der pa
den enkelte ejendom opferes i alt max. 220 m2 fordelt
pa falgende:

Lokalplan 700-L04 (Kladde)

Note til Byggefelt
Bestemmelsen erstatter

Bygningsreglementets
bebyggelsesregulerende bestemmelser
om afstand til skel og krav om
helhedsvurdering. Det betyder, at der
kan bygges naermere skel end fastsat i
Bygningsreglementet.

Kortet herunder viser placering af de 18
byggefelter.

Note til Antal bygninger
Et sommerhus og en garage, der er

adskilt af et overdaekket areal, betragtes
som én bygning, hvis de ligger under
samme tag eller tag, der er vaesentligt
sammenbygget f.eks. én tagflade, hvor
sommerhuset og garage ligger i hver sin
ende adskilt af et overdeekket areal.

Note til Bebyggelsens omfang
Areal i et anneks, der anvendes til
opholdsareal f.eks. soverum og toilet-
bad udger en del af de max. 135 mz2, der
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e Sommerhus og anneks med et samlet boligareal pa
max. 135 m2.

e Garage, carport, udhus og andre
sekundaere bygninger med et areal pa max. 50 m2.

e Overdeekkede arealer, der er sammenbygget med
anden bebyggelse, med et areal pa max. 35 m2.

Uanset ovenstaende kan der pa matr. nr. 94b, Tversted
By, Tversted (det oprindelige sommerhus) opfares i alt
275 m?2 fordelt pa falgende:

e Sommerhus med et boligareal p& max. 175 m2.

e Garage, carport, udhus og andre sekundeere
bygninger med et areal pa max. 50 m2.

e Overdeekkede arealer, der er sammenbygget med
anden bebyggelse, med et areal pa max. 50 m2.

Der ma i lokalplanomradet ikke etableres udendgars
poolanleeg.

8 2.4 Bebyggelsens placering
Al bebyggelse skal placeres indenfor de udlagte

byggefelter.

Pa matr. nr. 94b, Tversted By, Tversted (det oprindelige
sommerhus) skal nyt sommerhus placeres samme sted
som nuveaerende sommerhus og saledes, at min. 50% af
det nuveerende sommerhus' sokkel ligger inden for det
nye sommerhus' sokkel.

Afstanden mellem to bygninger pa samme grund ma
vaere max. 6 m.

§ 2.5 Bygningshgjde og niveauplan
Bygningernes gulvkote ma ligge max. 20 cm over et
niveauplan fastsat i henhold til bygningsreglementet.

Bygningerne kan opfares med en hgjde pa max. 5,0
m malt fra niveauplan til tagets hgjeste punkt.

Facadehgjden, malt fra terreen til facadens skaering
med tagets overside, ma vaere max. 3,0 m.

Solenergianleeg pa tagflade medregnes i den samlede
bygningshgjde.
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er fastsat som det maksimale boligareal
i sommerhuset.

Andre sekundaere bygninger omfatter
bl.a. legehuse og shelters.

Da bygning nr. 2 jf. § 2.2 kan have et
areal pa max. 25 m?, skal en garage pa
f.eks. 30 m2 sammenbygges med
hovedhuset.

Udendgrs pool omfatter ikke
vildmarksbad, udendgrs spa,
soppebassin o. lign. mindre kar/bassin.

Note til Bebyggelsens placering
Med fastleeggelsen af byggefelter

tilsidesaettes bygningsreglementets
bestemmelser om afstand til naboskel
og skel mod sti, feellesareal og vej samt
det skra hgjdegreenseplan.

Note til Bygningshgjde og
niveauplan
Illustration af hvad der menes med

facadehgjde:
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§ 2.6 Etageantal
Bebyggelse kan opfares med én etage, og der kan
ikke etableres keelder.

Lokalplan 700-L04 (Kladde)

FACADEH@JDE

Note til Etageantal

Jf. Bygningsreglementet betragtes
indskudt etage (hems) ikke som
beboelsesrum, nar den star i aben
forbindelse med det rum, den er
indbygget i, og nar gulvarealet hgjst
er 4,5 ma.

Til gulvarealet medregnes kun den del,
hvor den fri hgjde over gulv (malt som
den lodrette afstand mellem gulv og
overside tag) er min. 1,5 m.

Er der skraveegge pa hemsen, skal kun
den del af gulvarealet medregnes, hvor
der er min. 1,5 m til tagfladens yderside.
Det betyder, at hemsen i praksis kan
have et gulvareal, der er stgrre end 4,5
m, men at der i dele af hemsen vil veere
ringe hgjde mellem gulv og loft.
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3 Bebyggelsens udseende

§ 3.1 Facader
Alle facader og gavle skal udfgres med beklsedning af

tree. Dog kan skorsten udfgres i blank mur eller som
vandskuret murveerk til malerbehandling i samme farve
som den resterende del af sommerhuset eller hvid.

Stalskorsten skal have en mat, ikke reflekterende
overflade.

Ydre bygningsfacader skal males i de farver, der er
angivet i bilag_3, eller bevares i treeets naturlige farve.

Dgre og vinduesrammer, sterne, vindskeder og udheeng
skal fremsta i samme farver som husets facader, i hvid
eller i én af de andre farve efter farvekoder som angivet
i bilag_3.

§ 3.2 Tage
Alle tage skal udfgres som symmetrisk sadeltage uden

valm og med en haeldning mellem 15° og 25°.

Farve pa alle tage skal vaere sort eller markegra.
Alternativt kan tagflader udfares med graestarv eller
med mos-sedum (stenurtarter og tarketadlende mosser)
f.eks. med henblik pa regnvandsopsamling.

Tagmaterialer ma have en glansveaerdi pa max. 15 malt
efter ISO 2813 standard. Glas er undtaget fra denne
bestemmelse.

Der ma ikke etableres kviste.

Ovenlys bl.a. tagvinduer ma hgjst udgere et samlet
glasareal pa 6 m2. Solfanger og -celler medregnes ikke i
dette areal.

§ 3.3 Antenner og paraboler
Overkanten pa antenner og paraboler ma ikke vaere

hgjere end hovedhusets tagryg.

8 3.4 Solceller og solfangere
Solenergianleeg i form af solceller og solfangere ma kun

etableres pa tag eller facade.

Lokalplan 700-L04 (Kladde)

Note til Tage

Marke farver pa tage skal sikre, at
tagfladerne er mindre fremtreedende i
naturomradet end f.eks. lyse og mere
farverige tagflader. Ligeledes vil
anvendelse af naturmaterialer som
greestarv eller mos-sedum sikre at taget
falder naturligt ind i omradets karakter.

Note til Solceller og solfangere
Det bemeerkes, at et solcelleanleeg ikke

kan etableres pa terreen.
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Pa tage skal solenergianleeg ligge parallelt med og hgjst

10 cm over tagfladen.

Pa facader skal solenergianleeg opseettes parallelt med

facaden og hgjst 10 cm foran facaden.

Solenergianlaegget skal vaere antirefleks-behandlet, og
det skal opseettes i et eller flere sammenhaengende

rektangler.

Anlzegget skal enten veere sort eller markegra.
Anlaeggets ramme og bagfilm skal have samme farve

som solcellerne/solfangerne.

§ 3.5 Skilte

Der ma ikke opseettes skilte eller reklamer pa de

enkelte grunde. | den resterende del af

lokalplanomradet ma der kun opseettes vej- og

oplysningsskilte.

§ 3.6 Udendars belysning
Udendagrs belysning ma kun opszettes pa

bygningsfacader/gavle og ma kun lyse nedad.

Lokalplan 700-L04 (Kladde)

lllustrationen viser et eksempel pa, hvordan
placeringen af solcellerne kan tage
udgangspunkt i eksisterende linjer i
bygningen og falge linjer fra f.eks. tag,
vinduer og dare, sa udtrykket bliver sa roligt
som muligt.

Note til Skilte

Etablering af vej- og oplysningsskilte
forudseetter vejmyndighedens (Hjarring
Kommune) og politiets tilladelse.
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4 Grundens indretning

8 4.1 Terrasser
Der kan etableres befaestede terrasser indenfor

byggefelterne i en zone omkring sommerhuset pa max.

6 m. Se illustration i noten til bestemmelsen.

Terrasser ma ikke anlaegges i et niveau, der ligger
hgjere end sommerhusets gulv-niveau.

§ 4.2 Hegn

Der kan kun opseettes fast hegn i umiddelbar tilknytning

til terrasser. Hegn skal udfgres af tree eventuelt i
kombination med glas.

Hegn ma ikke veere hgjere end 1,5 m malt fra
niveauplan.

Hegn skal fremsta i samme farver som sommerhuset
eller bevares i treeets naturlige farve.

§ 4.3 Beplantning
Ny beplantning ma kun etableres i umiddelbar

tilknytning til bebyggelsen indenfor en afstand pa max.
6 m. Beplantning ma ikke fa karakter af hegning.

Der ma kun anvendes egnstypiske kyst-arter (se note).
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Zone (skravering) - max. 6 meter fra
sommerhusets facade.
Hvis sommerhuset har tagudheaeng

udover 0,5 m betragtes dette som
overdaekket areal.

Bestemmelsen skal sikre, at
sommerhuset og de dertilhgrende
faciliteter begraenses i omfang og sikrer
plads til natur og beplantning imellem
sommerhusgrundene.

Note til Beplantning
De egnstypiske kyst-arter er: Ene,

seljepil, aret pil, grapil, femhannet pil,
krybende pil (graris), Klitrose,
hunderose, havtorn, hyld, engriflet
hvidtjgrn, dunbirk, vortebirk, alm. rgn,
beevreasp, stilkeg og skovfyr. Der ma
ikke udplantes andre arter (ikke
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Der ma ikke foretages tilsaning, f.eks. saning af
pleenegrees, udleegges rullegraes eller etableres
greesplaene til klipning.

§ 4.4 Terreenregulering
Der ma ikke foretages terreenregulering udover, hvad

der er ngdvendigt for opfarelse af bebyggelse.

| forbindelse med bebyggelse ma der foretages mindre
terraenreguleringer pa + 0,5 m, som er ngdvendige for
byggeriets opfarelse. Terreenreguleringer skal udfares
pa en sadan made, at mindre tilpasninger udfares blgdt
afrundet op mod bygninger eller anleeg.

Overskydende jord skal kares veek.
Der ma ikke etableres volde eller kunstige Klitter.

§ 4.5 Parkering pa egen grund
Til hver sommerhus skal der udlaegges 2

parkeringspladser pa egen grund. Eventuel garage eller
carport til ét karetaj svarer til én parkeringsplads.

Hvis parkeringspladser anlsegges med en kgrefast
beleegning, ma det kun ske i stabilgrus eller i samme
materiale som omradets veje.

8 4.6 Kgrefaste belsegninger

Hvis der anleegges karefast beleegning i indkersel, ma
det kun ske i stabilgrus eller i samme materiale som
vejen.

Lokalplan 700-L04 (Kladde)

hjemmehgrende arter understgtter ikke
biodiversiteten og kan veere invasive
som fx rynket rose, sitkagran, Klitfyr og
glansbladet heeg).

Det anbefales, at der i forbindelse med
byggeri ryddes ud i eventuel
beplantning i byggefeltet, sa der opnas
den lys-abne naturtype "overdrev".
Overdrev er det naturtype, som Hjgrring
Kommune gnsker etableret i de
kystnzere sommerhusomrader.

Laes mere om overdrev i noten til 8 5.5.

Note til Terreenregulering
Der gares opmeerksom pa, at ved

ansggning om byggetilladelse skal
ansggningsmaterialet vise savel
eksisterende som fremtidige koter.
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5 Vej, sti og feellesarealer

8§ 5.1 Vejadgang
Vejadgang til omradet skal ske fra Vester Klitvej som
vist i princippet pa bilag_2.

Lokalplan 700-L04 (Kladde)

Note til Vejadgang

Den viste adgangsvej har en anden
placering end det nuvaerende kgrespor
til det eksisterende sommerhus.
Adgangsvejen er flyttet pga. beskyttet
natur bl.a. fund af planten hjertebladet
fligleebe samt da den nuveerende
adgangsve;j ligger pa et sted med hgj
grundvandstand og manglende
mulighed for bortledning af
overfladevand, hvorfor det ikke er muligt
at udbygge de nuveerende to hjulspor,
der betjener ét aeldre sommerhus, til en
grusvej, der skal betjene 19
sommerhuse.

Hjertebladet fligleebe er en lille
uanseelig orkidé, der er op til 15 cm hgj
og blomstrer i maj og juni med 3 til 15
sma, rgdbrune blomster. Voksestedet er
fugtig, skyggefuld bund mellem mosser i
gamle naleskove og klitplantager. Den
udger ofte en stor bestande, da den
formerer sig effektivt ved hjeelp af sit
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underjordiske steengelsystem. Den
henter neering fra den svamp i
jordbunden, den lever sammen med.
Hjertebladet fligleebe er sjeelden.

§ 5.2 Adgangsvejens placering

Adgangsvej i delomrade B skal i princippet have et
forlab som vist pa bilag 2, idet den endelige placering
skal fastleegges i en samlet udstykningsplan. Vejens
forlgb skal holde en afstand fra vejmidte til skel til
Vester Klitvej 6, matr. nr. 95at, Tversted By, Tversted
samt til den nordligste 1/3 af skel til Vester Klitvej 4A,
matr. nr. 96z, Tversted By, Tversted pa min. 25,0 m, og
skal sa vidt muligt have et forlgb, der tager hensyn til
eventuelle starre treeer, der skal bevares.

Vejenes placering i delomrade A skal fastleegges i en
samlet udstykningsplan. Vejene skal placeres i en
afstand til de beskyttede moseomrader pa min. 10 m og
skal s& vidt muligt holdes ude af de kuperede dele af
delomradets nordlige del.

§ 5.3 Vejes udformning
Vej, der giver adgang gennem delomrade B, og veje i

delomrade A, der giver adgang til mere end to
sommerhuse, skal udlaegges i en bredde af 8,0 m inkl.
vendeplads og skal anleegges i en bredde af min 5,5 m.

Note til Vejes udformning
Vejens belaegning skal udferes lig

beleegningen pa Drosselvej/Vester
Klitvej af hensyn til mulighed for feelles
vedligeholdelse af vejene. Har vejene
samme udformning og belaegning, er
det lettere af udfgre vedligehold, bl.a.
kan huller fyldes med samme materiale.

Veje, der giver adgang til en eller to sommerhuse, kan
etableres med et udlaeg pa min. 6,0 m og et anlaeg pa
min. 3,5 m.

Indkgrsel til enkelte grund betragtes

Veje skal etableres med en beleegning lig den
J gning g ikke som veje.

beleegning, der er anvendt pa Drosselvej/\Vester Klitvej.
Der kan etableres en mindre grgft langs den ene
vejside for bortledning af overfladevand.

§ 5.4 Stier

Der kan i delomrade B og i de dele af delomrade A, der
er udlagt til byggefelter etableres trampede stier med
det formal, at give adgang til Tversted Plantage og
kysten via det eksisterende sommerhusomrade.

Note til Stier

Trampestier er stier, der opstar i
terreenet uden anlaeg og som fglge af, at
mennesker og dyr fglger samme spor
over leengere tid.
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Hvis der opstar problemer med overfladevand, der er til
gene for feerdsel pa trampestierne, kan disse dele af
stien etableres med grusbelaegning. Der ma dog ikke
etableres grusbeleegning i de omrader, der er registreret
som beskyttet natur.

Der er offentlig adgang pa trampede stier.

8 5.5 Feellesarealer
Der ma pa faellesarealerne (delomrade B) ikke

etableres ny beplantning, og der ma ikke foretages
saning af pleenegraes, udlaegges rullegrees eller
etableres graespleene til klipning.

Note til Feellesarealer

Overdrev er det naturtype, som Hjgrring
Kommune gnsker etableret i de
kystnzere sommerhusomrader.

Overdrev er i de fleste tilfeelde
menneskeskabte og opstaet ved
rydning og graesning af tidligere
skovkleedte arealer. Med deres
beliggenhed og magre jord, har
overdrevne traditionelt veeret sveere
eller umulige at opdyrke. | stedet
udnyttede man dem til husdyrgraesning
og hgsleet gennem mange artier eller
arhundrede. Den vedvarende graesning
og hgsleet, uden at man tilbagefarte
naeringsstoffer ved gadskning,
bevirkede den udpining af jordbunden,
som er en forudsaetning for
overdrevenes saerlige vegetation og
dyreliv.

Sammenlignet med andre naturtyper er
overdrev meget artsrige. Der vokser en
lang reekke seerlige blomsterplanter,
greesser og svampe. Mange af
Danmarks ca. 18.000 insekter er
tilpasset det specielle mikroklima pa de
lysabne og t@rre overdrev — heraf mere
end halvdelen af de danske
sommerfuglearter. Overdrev er ogsa en
vigtig naturtype for mange krybdyr og
padder.
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8 5.6 Postkasseanleeg
Der kan ved adgangen til omradets fra Vester

Klitvej/Drosselvej opseettes et postkasseanlaeg
(brevkasseanlaeg jf. Postloven) med en postkasse pr.
sommerhus i omradet.

Postkasseanlaegget kan opstilles langs den ene side af
vejkanten og skal placeres, sa postkasserne kan
betjenes fra en personbil.

8 5.7 Tekniske anlaeg
Bygninger til omradets tekniske forsyning skal placeres

og udformes under hensyntagen til omgivelserne.

Eventuelle bygninger ma have et areal p4 max. 15 m?2,
en hgjde pa max. 3 m og ma udfares med andre
materialer og tagform end angiveti § 3.

Lokalplan 700-L04 (Kladde)

Kommunen anbefaler, at der ryddes ud i
den eksisterende beplantning. Det
anbefales, at der én til to gange om aret
laves hgslet, hvor hget fijernes fra
omradet. Ligeledes bar traeer og buske,
der faeldes, fiernes fra omradet, sa
udpiningen af jordbunden fortseettes.
Der ma gerne opsta sandbrud, hvor
sand og jord er aben og uden
vegetation, da det er positivt for de arter,
der er knyttet til overdrev.

Der er erfaring for, at skovflaten ikke
trives i lys-aben natur. Herudover har
fiernelse af beplantning ogsa en positiv
virkning i tilfeelde af naturbrand i
omradet.

Note til Postkasseanlaeg

Jf. Postloven skal der, for at der
omdeles post til et fritidshus, der ligger i
et omrade med samlede fritidshuse, og
som er udstykket efter den 1. januar
1973, veere opsat et

brevkasseanleeg. Et brevkasseanleeg er
et feelles anleeg med brevkasser for
omradet sommerhuse.

Note til Tekniske anleeg
Bygningsreglementets regler om det
skra hgjdegraenseplan seettes ud af
kraft for tekniske anlaeg.
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6 Betingelse for ibrugtagning af
ny bebyggelse

§ 6.1 Byggefelter
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er etableret

parkering som anfart i lokalplanens § 4.

§ 6.2 Vej
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er anlagt

vej i overensstemmelse med lokalplanens § 5.

8 6.3 Udstykning af feellesarealer
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er sket
udstykning af feelles friareal jf. § 7.

Lokalplan 700-L04 (Kladde)
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7 Planens afgreensning og
udstykning

§ 7.1 Lokalplanomradet
Lokalplanomradet, som er ca. 110.836 m2, afgraenses

som vist pa bilag_1 og omfatter del af matr. nr. 94b, og
94ap, begge Tversted By, Tversted samt alle matrikler,
som udstykkes efter den 1. september 2020.

8 7.2 Zoneforhold
Omradet ligger i sommerhusomrade og skal forblive i

sommerhusomrade.

§ 7.3 Udstykning, grundstgrrelser m.v.
Der kan i delomrade A udstykkes max. 18 grunde. Matr.

nr. 94b, Tversted By, Tversted og hele delomrade B kan
ikke udstykkes.

Der fastseettes en minimums grundstarrelse pa 2.500
m2, nar grundene har andel i et feelles friareal af
minimum tilsvarende stgrrelse. Kommunen kan
meddele dispensation til, at en eller flere grunde
udstykkes med en grundstgrrelse pa minimum 1.250
m2, nar der samtidig udlaegges faelles friareal svarende
til forskellen mellem 5.000 m2 og grundens areal.

Der skal pa den enkelte grund placeres et byggefelt jf. §
2.1, der skal ligge centralt placeret pa grunden.
Grundene skal holde en afstand til de beskyttede
moseomrader pa min. 10 m. Vej, der giver adgang til
anden ejendom, kan ikke indga i den enkelte grund.

Matr. nr. 94b, Tversted By, Tversted (det oprindelige
sommerhus i omradet) kan ikke udstykkes yderligere.

De feelles friarealer skal samles til én matrikel, der
bestar af vejudlzeg og ubebyggede arealer omkring
sommerhusgrundene samt hele delomrade B. Denne
matrikel ma ikke udstykkes eller arealoverfares helt
eller delvis til anden ejendom.

Eventuel teknikbygning kan udstykkes som
sokkelgrunde + 1 m.

Lokalplan 700-L04 (Kladde)

Note til Udstykning,
grundstgrrelser m.v.
Det maksimale antal nye grunde pa 18

er fastsat med udgangspunkt, at hver
grund + andel af feellesareal udgar
minimum 5.000 m?2 pr. grund. Der skal
derfor til en grund pa 2.500 m?
udleegges et feelles friareal pa min.
2.500 m2. Etablering af en grund pa
minimum 1.250 m2 forudseetter saledes,
at der samtidig udleegges et areal til
feelles friareal p& minimum 3.750 m2,
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8 Grundejerforening

§ 8.1 Grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening med

medlemspligt for alle ejere af grunde i lokalplanomradet.
Grundejerforeningen skal oprettes, nar 5 af de nye
grunde er taget i brug til bebyggelse, eller nar Byradet
kraever det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og
vedligeholdelse af feellesarealer, herunder beplantning,
vej og sti, feellesanlaeg samt grgfter. Vedligeholdelse af
veje og grafter skal ske i samarbejde med andre
grundejerforeninger og vejlaug i det omkringliggende
sommerhusomrade.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver,
som i medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningen.

Grundejerforeningen har ret til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved at optage lan at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfarelse
0g administration af foreningens opgaver, og til at
kreeve ngdvendig sikkerhed hos medlemmerne for
eventuelle lan.

Grundejerforeningens vedteegter og eendringer i disse
skal godkendes af Byradet.
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9 Aflysning af planer og
servitutter

§ 9.1 Aflysning af byplanvedtaegt

Ved den endelige vedtagelse og offentligt
bekendtggrelse af denne lokalplan opheeves
Byplanvedteegt nr. 1 for kystomradet i Tversted-
Uggerby kommune for det omrade, hvor de to planer er
sammenfaldende (dvs. hele det omrade, der er omfattet
af denne lokalplan).

Lokalplan 700-L04 (Kladde)
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10 Lokalplanens retsvirkninger

§ 10.1 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggares, og indtil
den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt
bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der
skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af hgringsfristen kan byradet tillade, at en
ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med
planens indhold. Det forudseetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen,
og at der ikke er tale om et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1
ar fra offentliggerelsen af lokalplanforslaget.

| hgringsperioden er adgangen til at udnytte
ejendomme, der er omfattet af planforslaget, saledes
meget begreenset. Nar haringsperioden er udlgbet, og
byradet kender eventuelle indsigelser og
agendringsforslag, lempes disse midlertidige
retsvirkninger.

Lokalplanens blivende retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen,
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen. Den nuveaerende lovlige
anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg mv., som
er indeholdt i planen, skal etableres.

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid
med planens principper. Skannes en ansggning om
dispensation at bergre naboer, skal der foretages en
naboorientering, far dispensationen kan gives.

Nyt byggeri, anleeg og sendret anvendelse, som er i
strid med planens principper, kan kun etableres ved

Lokalplan 700-L04 (Kladde)
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udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen,
kan byradet ekspropriere.

Hvis en ejendom, som er udlagt til offentlige formal, ikke
kan bruges pa en gkonomisk rimelig made, kan ejeren
under visse forudseetninger kreeve, at kommunen
overtager den.

Hvis lokalplanens bestemmelser om bevaring af
bebyggelse medfarer, at ejeren ikke kan bruge
ejendommen pa en gkonomisk rimelig made, kan
ejeren under visse omsteendigheder kreeve, at
kommunen overtager den.

Lokalplan 700-L04 (Kladde)
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Redeggrelse

Lokalplanens redeggrelse beskriver, hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og
gvrig planleegning for omradet. Det fremgar ogsa, om lokalplanens virkeliggerelse er afheengig
af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder end kommunen.
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Kommuneplan og gvrig planlaegning

Planen har fglgende sammenhaeng med kommuneplanen og gvrig planlsegning.

Kommuneplan
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2021 herunder bestemmelserne for
rammenr. 700-R17 for Sommerhusomrade ved Vesterklit, gst for Tversted.

Anden lokalplan
Lokalplanomradet er omfattet af byplanvedtaegt nr. 1 for kystomradet i Tversted-Uggerby

Kommune fra 1953. Byplanvedteegten omfatter arealer pa begge sider af Tversted bl.a. store
dele af sommerhusomradet imellem Tversted Klitplantage og Tversted.

Nar lokalplanen er vedtaget aflyses byplanvedtaegten for det areal, hvor de to planer er
sammenfaldende.

Ekspropriation
Realiseringen af lokalplanen vil ikke ske gennem ekspropriation.
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Natur, landskab og kulturarv

Foalgende forhold indenfor natur, landskab og kulturarv har betydning for lokalplanen.

Natura 2000-omrader
Nord for lokalplanomradet i en afstand pa ca. 775 km ligger Natura 2000-omradet Skagens Gren
og Skagerak.

Omradet bestar af dels af klitnaturtyper, sger og vandlgb og dels en marin udpegning, som
rummer sandbanker og marsvin.

Bygge- og anleegsaktiviteten i forbindelse med realisering af lokalplanen vurderes ikke at pavirke
Natura 2000-omradet i form af de naturtyper og levesteder samt de arter, omradet er udpeget for
at bevare.

EF-Habitatdirektivets bilag IV-arter

Pa bilag IV er opfart dyre- og plantearter af EU-feellesskabsbetydning, der kreever streng
beskyttelse, uanset hvor de er. Medlemslandene skal treeffe foranstaltninger, der sikrer de
neevnte arters naturlige udbredelsesomrade. Dyrene ma f.eks. ikke fanges ind, deres ag ikke
indsamles, og deres yngle- og rasteomrade ma ikke gdeleegges. Listen indeholder bl.a. en
reekke flagermus, gnavere, padder, insekter og fugle.

Omradet er potentielt levested for lggfra og spidssnudet fra. Der er ikke konstateret bilag V-
arter i lokalplanomradet.

Bygge- og anleegsaktiviteten i forbindelse med realisering af lokalplanen vurderes ikke at pavirke
bilag IV-arter eller disse arters levesteder bl.a. da bebyggelse skal placeres i afstand til de dele
af omradet der jf. Naturbeskyttelsesloven er registreret som beskyttet natur i form af mose.

Fredning

Nzermeste fredning ligger ca. 100 nordvest for lokalplanomradet. Fredningen er en natur- og
landskabsfredning omfattende Vester Klit med neermeste omgivelser - i alt et areal pa ca. 58 ha.
Fredningen betyder, at der bl.a. ikke ma bygges eller beplantes med udsigtsgdelseggende
beplantning pa de arealer, der er omfattet af fredningen.

Fredningen har ingen retsvirkning for arealer, der ikke er omfattet af fredningen.
Skovbyggelinje

Omkring Tversted Plantage er der en 300 m beskyttelseslinje i henhold til
Naturbeskyttelseslovens § 17. Der ma ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende

inden for en afstand af 300 m skoven. Det beskyttede areal vurderes ikke at blive pavirket af
lokalplanen.

Hele lokalplanens omrade ligger indenfor skovbyggelinjen.
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Lokalplanens realisering forudseetter, at skovbyggelinjen reduceres til ca. 95 m, der er afstanden
fra skoven til naermeste byggefelt i den gstlige del af delomrade A. | ca. samme afstand til
skoven er der bade nord og syd for omradet etableret en lang reekke sommerhuse. Hvis
skovbyggelinjen ikke reduceres skal Hjarring Kommune til det enkelte byggeri meddeler
dispensation fra skovbyggelinjen jf. Naturbeskyttelsesloven.

Beskyttede naturomrader
Der er indenfor lokalplanomradet registreret 6 omrader med mose med et samlet areal pa ca.

6.500 m2, som er beskyttet i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 3. Der ma ikke foretages
eendringer i disse omrades tilstand uden en forudgaende ansggning om dispensation til Hjarring
Kommune.

Lokalplanen forudseetter, at bebyggelse og veje skal placeres i afstand til mosearealerne, samt
at der ikke sker eendring af mosearealernes tilstand ved f.eks. opfyldning, afvanding eller tilfgrsel
af f.eks. tagvand.

Det vurderes derfor, at mosearealerne ikke bliver pavirket af de bygge- og anleegsaktiviteter,
som lokalplanen giver mulighed for.

Kysten
Lokalplanomradet ligger i de kystneere dele af sommerhusomradet pa gstsiden af Tversted og

indgar i et samspil med kystlandskabet.

Planloven forudseetter, at der i kystnaerhedszonen ikke ma udlaegges nye sommerhusomrader,
samt at eksisterende sommerhusomrader skal fastholdes til ferieformal. Lokalplanomradet er
eksisterende sommerhusomrade, der har ligget i sommerhusomrade minimum siden midt i
80'erne, hvor det af Kommuneplan Hirtshals fra 1985 fremgar, at hele sommerhusomradet gst
for Tversted ligger i sommerhusomrade.

Planen giver ikke mulighed bebyggelse, der afviger i hgjde og/eller volumen fra den
eksisterende bebyggelse i det omkringliggende sommerhusomrade. Kommende bebyggelse i
lokalplanomradet antages derfor ikke at pavirke kysten eller kystlandskabet.

Der er ikke udarbejdet visualisering, da det er vurderet at det pa grund af de aktuelle forhold ikke
er muligt at vise, hvordan lokalplanens realisering vil pavirkning den kystlandskabelige helhed

bl.a. der mellem omradet og kysten ligger eksisterende sommerhusbebyggelse.

Lokalplanen medfarer ikke aendringer i forhold til offentlighedens nuvaerende adgang til kysten.
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Miljgforhold

Felgende miljgforhold har betydning for lokalplanen.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger i et omrade uden seerlige drikkevandsinteresser. Beskyttelsen af

omradet opnas ved den til enhver tid geeldende lovgivning om miljgbeskyttelse.
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Andre ngdvendige tilladelser

Folgende andre tilladelser har betydning for lokalplanen.

Vej og trafik

Etablering af vejanlaeg, nye adgange for ka@rende, veijtilslutninger, eendring af eksisterende
vejforlgb, eendret anvendelse af benyttelse af eksisterende overkgrsler, skilte, chikaner,
lysindretninger m.v. kreever tilladelse efter vejlovgivningen.

Byggetilladelse
Opfarelse af ny bebyggelse og eendret anvendelse af eksisterende bebyggelse kan kraeve
tilladelse efter byggelovgivningen.

Regnvand og spildevand
Omradet skal spildevandskloakeres i overensstemmelse med Hjarring Kommunes
spildevandsplan.

Regnvand skal nedsives pa den enkelte grund.
Reduktion af eller dispensation fra skovbyggelinje

Opfarelse af bebyggelse forudsaetter enten, at Naturstyrelsen reducerer skovbyggelinjen for
Tversted Plantage eller, at Hjgrring Kommune dispenserer fra skovbyggelinjen i hver enkelt

byggesag.
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Miljgvurdering af planen

Hjerring Kommune har foretaget en screening i henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter” og vurderer, at planen ikke er omfattet af lovens krav om,
at der skal foretages en miljgvurdering. Dette begrundes med:

e Planen fastleegger ikke rammer for projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 eller 2 (8 8, stk.
1, nr. 1).

» Planen medfgrer ikke krav om en vurdering af indvirkningen pa et internationalt
naturbeskyttelsesomrade (Natura2000) (§ 8, stk. 1, nr. 2).

 Planen fastleegger rammer for fremtidige anlsegstilladelser, men planen antages dog ikke at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget (8 8, stk. 2, nr. 2), fordi:
- Der er tale om et projekt i mindre skala som en mindre udvidelse af et aeldre udbygget
sommerhusomrade mod nord.
- 18 sommerhuse pavirker omgivelserne i uvaesentligt omfang med bl.a. stgj, stev og lugt, nar
der ses bort fra trafik til og fra omradet.
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Kort og bilag

Lokalplanens bestemmelser er suppleret af en reekke bilag. Bilag kan enten veere geeldende
eller vejledende, og det vil fremga af bestemmelserne og selve bilaget.

Ved evt. uoverensstemmelser mellem tekst og kort, er det teksten, der er geeldende.
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Bilag 1

Lokalplanens matrikelkort med angivelse af delomrader.

Tryk "abn pdf', hvis du vil se et malfast kort.
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Bilag 2
Lokalplanens kort, der stedfeester dele af lokalplanens bestemmelser.

Tryk "abn pdf', hvis du vil se et malfast kort.
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Signaturforklaring: Bilag 2
sees Lokalplangrense A Vejadgang Lokalplanens kort
------- Delomradegraense {77777 Byggefelter, jf. § X.X
i Delomrade navn Vel if. § XX Malforhold: 1:2500
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Bilag 3

Byggefelter med koordinater.
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Malforhold: 1:2500

Bilag 3

Byggefelter med koordinater

Koordinater pa byggefelterne
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Bilag 4

Farveplanche.

Abn p

o

f

FARVEPLANCHE

UDVENDIGT TRAV/ARK PA SOMMERHUSE OG UDHUSE/GARAGER.

Gaelder for sommerhuse langs kyststraekningen fra sommerhusomradet ved Tornby
Strand til kommunegraensen mod Frederikshavn Kommune.

For udvendigt traevaerk pa sommerhus og udhus/garager skal fglgende farver anvendes:

Svenskred - 5050 - Y90R Bla mork - 7020 - R90B (*1)

Red merk - 6040 - YBOR Impraegneringsgren - 5020 - G90Y

Grd - 4000 (*2) Brun - 7010 - Y50R (*1)

Sort Gron merk - 7020 - G70Y (*1)

Under hver farve er angivet farvens nummer i NCS-farve-indexet.
(NCS= Natural Colour System). NCS-nummeret er éntydigt.
Den lokale farvehandler har NCS-indexet.

Andre farver af bla, gren og brun kan tillades, nar farverne er ligesa megrke
eller mgrkere end de viste - (Indholdet af sort lig med eller stgrre end 70%
jf. NCS-farveindexet).

(*2)

Andre farver kan tillades, nar farven er ligesa merk eller mgrkere end den
viste - (Indholdet af sort lig med eller stgrre end 40% jf. NCS-farveinde
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Lokalplan 700-L04 (Kladde)

Status og proces

Ny lokalplan undervejs

Ejerne af Vesterklit 2 gnsker at udnytte muligheden for at udstykke ejendommen med yderligere
sommerhusgrunde i overensstemmelse med den planlagning for omradet, der fremgar af
kommuneplanens ramme for omradet.

Lokalplanen er igangsat af Teknik- og Miljgudvalget pa mgdet den 11. november 2020.

Lokalplanen skal give mulighed for en udstykningsplan med 18 grunde og feelles friareal. Pa
hver grund kan der opfares ét sommerhus med et beboelsesareal pd max. 150 m2 + 50 m2
garage, carport og udhus + 50 m2 overdaekket areal. Der udleegges et byggefelt pa hver grund,
og al bebyggelse skal placeres indenfor byggefeltet. Vejadgang skal ske fra Drosselvej/Vester
Klitvej, hvor der i dag er adgang til det nuvaerende sommerhus pa Vester Klitvej 2.

Lokalplanen skal endvidere fastleegge etablering af en grundejerforening for omradet, bl.a. med
henblik pa vedligehold af omradets veje. Grundejerforeningen kan indga i samarbejde med
andre grundejerforeninger/vejlaug i sommerhusomradet Vester Klit om vedligeholdelse af

omradets veje.

Den bebyggede ejendom Vester Klitvej 2 skal indga i lokalplanen, bl.a. da denne ejendom ogsa
skal veere medlem af grundejerforeningen med henblik pa bl.a. vejvedligeholdelse.

Der er ikke etableret spildevandskloakering i sommerhusomradet, og hvert sommerhus skal
derfor have nedsivningsanleeg til bade spilde- og tagvand.

Har du spgrgsmal til planarbejdet, er du velkommen til at kontakte Team Plan pa 7233 6794 eller
plan@hjoerring.dk.
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